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STRATEGIA DE CONTRACTARE
Servicii de proiectare, asistenta tehnica si executie lucrari pentru obiectivul ,,SCOALA GIMNAZ
I, CORP C1, C2 SI1 C5,COMUNA HORIA, JUDETUL CONSTANTA™ finantat prin Programul
investitii “Scoli sigure si sanatoase”

1. Date privind autoritatea contractanta:

Comuna HORIA

Strada Principala, nr. 31, Judet Constanta, Localitate Horia
Cod postal: 907140

Telefon: +40 241257750, E-mail: secretariat@comunahoria.ro
Cod de inregistrare fiscala 7453190

https://comunahoria.ro/

Comuna Horia se afla sub autoritatea Consiliului Local si functioneaza ca institutie publica de interes local
cu personalitate juridica.

Scopul Horia este de a raspunde nevoilor comunitatii locale in ceea ce priveste buna organizare a domeniului
public de pe raza Comuna Horia.

in cadrul acestei proceduri, Comuna Horia indeplineste rolul de Autoritate Contractanta, respectiv Achizitor
in cadrul Contractului.

Prezenta strategie de contractare documenteaza deciziile autoritatii contractante din etapa de
planificare/pregatire a achizitiei publice avand ca obiect Servicii de proiectare, asistenta tehnica si executie lucrari
pentru obiectivul ,SCOALA GIMNAZIALA NR. 1, CORP CI1, C2 SI C5,COMUNA HORIA, JUDETUL
CONSTANTA? finantat prin Programul National de investitii “Scoli sigure si sanatoase”

I.1. Sursa de finantare: e

Contract de finantare pentru programul de investitii ,.Scoli sigure si sanatoase” nr. 33 / 13.01.2026
inregistrat la UAT Comuna Horia cu nr 281 /28.01.2026

In conformitate cu prevederile art. 34 alin. (2) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art. 12 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 7/2023 pentru
aprobarea Programului national de investitii .,Scoli sigure si sanatoase™, aprobata prin Legea nr. 235/2023 si ale
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvemului nr. 7/2023
pentru aprobarea Programului national de investitii ..Scoli sigure si sanatoase”, aprobate prin Ordinul ministrului
dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 422/2023.

Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 626/2023 privind aprobarea listei
obiectivelor de investitii propuse spre fmantare prin Programul national de investitii ..Scoli sigure si sanatoase", cu
modificarile si completarile ulterioare

2. Obiectul achizitiei:

Servicii de proiectare, asistenta tehnica si executie lucrari pentru obiectivul ,SCOALA
GIMNAZIALA NR. 1, CORP C1, C2 S$I C5,COMUNA HORIA, JUDETUL CONSTANTA” finantat prin
Programul National de investitii “Scoli sigure si sanatoase”

Cod CPV principal:
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-45211350-7 - Lucrari de constructii de cladiri multifunctionale (Rev.2):

Cod CPV secundar:
-45111000-8 Lucrari de demolare, de pregatire si de degajare a santierului (Rev.2):
-71322000-1 - Servicii de proiectare tehnica pentru constructia de lucréri publice;
-71356200-0 - Servicii de asistenta tehnica;
-45300000-0 - Lucrari de instalatii pentru cladiri (Rev.2);
-45310000-3 - Lucrari de instalatii electrice (Rev.2):

3. Descrierea activitatilor:

Avand in vedere urmitoarele aspecte:

- vechimea de 40-90 de ani a cladirii

- starea tehnica deficitara

- materialele de slaba calitate folosite la executie

- lipsa unor centuri de beton armat la nivelul infrastructurii

- lipsa unei diafragme rigide la nivelul planseului peste parter

- sistemul structural in ansamblu neconformat corespunzitor pentru un teren de fundare sensibil la umezire

- sistemul structural in ansamblu neconformat corespunzator pentru preluarea incarcarilor seismice

- avariile provocate de prezenta apei

- costurile ridicate pentru consolidarea si aducerea la standardele actuale atit ale structurii de rezistenta cat
si ale functionalitatii imobilului

se propune demolarea cladirii si construirea unui imobil nou, dimensionat in conformitate cu standardele
actuale, atdt din punct de vedere al rezistentei si stabilitatii cat si al necesitatilor functionale pentru o cladire moderna.

INSTRUCTIUNI PENTRU DEMOLARE

Constructiile propuse spre demolare au structurd independenta fata de constructiile cu care se invecineaza,
prin urmare lucrarile de demolare nu vor afecta structura si stabilitatea constructiilor invecinate.

La demolare nu sunt necesare masuri de interventie asupra cladirilor invecinate, respectiv subzidiri,
consolidari sau alte lucrari de punere in siguranta.

La demolare se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

- ordinea de desfacere a lucrarilor de constructii va fi in principiu inversa ordinii operatiunilor de montaj
folosite la realizarea constructiei.

- in vederea respectarii ordinii de desfacere, documentatia tehnica de demolare va cuprinde grafice de lucru
cu precizarea elementelor, ansamblurilor ci subansamblurilor care se desfac in cadrul fiecirei faze de lucrari intr-o
anumita succesiune.

- demolarea partilor componente ale cladirilor trebuie astfel executata, incat demolarea unei parti din cladire
sau a unui element de constructie sa nu atraga pribusirea nepreviazuta a altei parti sau altui element.

- demolarea cladirii se va face doar suprateran; demolarea fundatiilor se va realiza intr-o etapa ulterioara

- materialele rezultate in urma demolarilor se vor refolosi, daca se poate, sau se vor depozita conform
legislatiei de mediu in vigoare.

Lucrarile de demolare vor fi executate de echipe specializate in acest gen de lucrari, autorizate in acest scop,
cu experienta similara adecvata, instruite cu privire la protectia muncii.

Materialele rezultate in urma procesului de demolare se vor sorta si grupa in vederea reconditionarii, reciclarii
si refolosirii acestora, iar o parte se vor transporta la groapa de gunoi autorizata.

Dupa extragerea armaturii din beton, acesta va fi concasat si utilizat ca agregat pentru betoane.

Armatura se va containeriza si se va trimite la topitorii.

Materialele nereciclabile se vor concasa si folosi ca material brut pentru umpluturi sau pentru plombari de
drumuri.

In timpul lucrdrilor se vor respecta de asemenea normele de protectie a muncii, de medicina a muncii, de
securitate a muncii pentru lucrul la inaltime si de prevenire a incendiilor in vigoare la data executarii lucrarilor.

4. Procedura de atribuire:

Negociere fara publicare prealabila, cu respectarea prevederilor art. 104, alin (1) din Legea 98/2016 si s-a
constatat ca este aplicabila litera litera c) :

Articolul 104 (1) Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica procedura de negociere fara publicarea
prealabila a unui anunt de participare pentru atribuirea contractelor de achizitii publice/acordurilor-cadru de lucrari,
de produse sau de servicii intr-unul din urmatoarele cazuri:
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¢) ca 0 masura strict necesara, atunci cand perioadele de aplicare a procedurilor de licitatie deschisa, licitagie
restransd, negociere competitiva sau procedura simplificata nu pot fi respectate din motive de extrema urgenta,
determinate de evenimente imprevizibile §i care nu se datoreaza sub nicio forma unei actiuni sau inactiuni a autoritatii
contractante.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2023 pentru aprobarea Programului
national de investitii ,,Scoli sigure si sanatoase™ si ale Normelor metodologice de aplicare a prevederilor OUG nr.
7/2023 aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 422/2023, pentru
urgentarea procesului de realizare a lucrarilor de consolidare procedura de derulare a investitiilor se simplifica, in
sensul ca:

-Pentru obiectivele de investitii incluse in program nu se intocmesc documentatiile tehnico-economice faza
SF/DALI, doar proiectul pentru autorizarea/desfiintarea executarii lucrarilor si proiectul tehnic de executie;

-Solutia tehnica in baza careia se realizeaza lucrarile de constructii pentru obiectivele de investitii incluse in
program se stabileste pe baza masurilor de interventie propuse prin raportul de expertiza tehnica si prin raportul de
audit energetic, studiul topografic, studiul geotehnic si alte studii specifice, dupa caz, §i aceasta poate fi
detaliata/optimizata prin proiectul tehnic de executie:

-Termenul pentru eliberarea certificatului de urbanism de catre autoritatile competente este de 7 zile
lucratoare de la data inregistrarii cererii;

-Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se emit de entitatile competente in termen de cel
mult 3 zile lucratoare de la solicitarea acestora:

-Autorizatia de construire se emite in regim de urgenta in termenul prevazut de art. 7 alin. (176) din Legea
nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Pentru atribuirea contractelor de achizitie publica prevazute la alin. (1), cu exceptia situatiei in care se aplica
achizitia directa, beneficiarii aplica, in regim de urgenta, procedurile de atribuire cu reducerea termenelor in conditiile
prevazute de Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si, dupa caz, negocierea fara
publicarea prealabila a unui anunt de participare, in temeiul art. 68 alin. (1) lit. f), art. 69 alin. (4) si art. 104 alin. (1)
lit. ¢) din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de caracterul unitar al investitiei, impartirea pe loturi, pe baze cantitative, nu este posibila.
Apreciem ca, datorita volumului si valorii investitiei, neimpartirea pe loturi nu restrictioneaza participarea la procedura
a IMM-urilor (avand in vedere ca acestea sunt definite ca fiind acele intreprinderi care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii: a) au un numar mediu anual de salariati mai mic de 250 si b) realizeaza o cifra de afaceri anuala
neta de pana la 50 milioane euro, echivalent in lei, sau detin active totale care nu depasesc echivalentul in lei a 43
milioane euro, conform ultimei situatii financiare aprobate). Din aceste motive, autoritatea contractanta considera ca
impartirea pe loturi a acestei achizitii nu este justificata.

5. Determinarea si justificarea valorii estimate:

In conformitate cu prevederile art. 12 din Legea 98/2016 valoarea estimata a achizitiei se determina inainte
de initierea procedurii de atribuire si este valabila la momentul initierii procedurii de atribuire.

Valoarea estimata maxima a contractului: 6.726.796,38 Lei fara TVA obtinuta din devizul general al
proiectului, si detaliata mai jos:

Valoare ( inclusiv T.V.A.)

Nr. ; ” 2 3 - Valoare o Valoare cu
-y Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli (fird T.V.A. ) VA TVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5

Capitolul 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea

1.3 e 30,000.00 6,300.00 36,300.00
initiala
TOTAL CAPITOL 1 30,000.00 6,300.00 36,300.00
Capitolul 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.4 (.‘crt.il"lcarca performantei energetice si auditul energetic al 3.000.00 630.00 3.630.00
cladirilor
3.5 Proiectare 520,558.38 109,317.26 629,875.64
35.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 10.000.00 2.100.00 12,100.00

avizelor/acordurilor/autorizatiilor
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3.5.5 :,i;‘l;(;,(/(,l,,/:,(,, ‘I;:/):I‘l:ZII://:;((I/II(IIE:;/) T.A.C.. proiectului tehnic si ”,_” 0.00 7;‘ })5_0.00 6.050.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 505,558.38 106,167.26 611,725.64
3.8 Asistenta tehnica 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului: 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 10.000.00 2,100.00 12,100.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2 | programul de control al lucrarilor de executie. avizat de cdtre 10.000.00 2,100.00 12,100.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
TOTAL CAPITOL 3 543,558.38 114,147.26 657,705.64
Capitolul 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 5,549,238.00 1,165,339.98 6,714,577.98
4.1.1 Lucrari de desfiintare 600.000.00 126,000.00 726,000.00
4.1.2 Lucrari de construire 4.949.238.00 1,039,339.98 5,988,577.98
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 70,000.00 14,700.00 84,700.00
4.2.1 Lucrari de construire 70.000.00 14,700.00 84,700.00
43 ,l,c‘;',_.‘:j,:;,c::::&';wmc tehnologice si functionale care 434,000.00 91.140.00 525.140.00
4.3.1 Lucrari de construire 434.000.00 91,140.00 525,140.00
TOTAL CAPITOL 4 6,053,238.00 1,271,179.98 7,324,417.98
| Capitolul § Alte cheltuieli
|51 Organizare de santier 100,000.00 21,000.00 121,000.00
511 I\‘::]Lt:(:;l de constructii si instalatii aferente organizarii de 90.000.00 18.900.00 108,900.00
| 5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 10,000.00 2,100.00 12,100.00
'ToTtALCapTOLS 100,000.00 21,000.00 121,000.00
TOTAL GENERAL 6,726,796.38 1,412,627.24 8,139,423.62

Costul unitar/mp suprafatd desfasurati pentru obiectivele de investitii care se realizeaza prin
Programul national de investitii ,,Scoli sigure si sinidtoase” este aprobat prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii
Lucririlor Publice si Administratiei nr.468/2023.

6. Alegerea si justificarea procedurii de atribuire:
Procedura de atribuire aleasa: Negociere fara publicare prealabila, cu respectarea prevederilor art. 104, alin

(1) din Legea 98/2016 si s-a constatat ca este aplicabila litera litera c) :

Articolul 104 (1) Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica procedura de negociere fara publicarea
prealabild a unui anunt de participare pentru atribuirea contractelor de achiziii publice/acordurilor-cadru de lucrari,
de produse sau de servicii intr-unul din urmatoarele cazuri:

¢) ca 0 masura strict necesara, atunci cand perioadele de aplicare a procedurilor de licitatie deschisa, licitatie
restransa, negociere competitiva sau procedura simplificatda nu pot fi respectate din motive de extrema urgenta,
determinate de evenimente imprevizibile si care nu se datoreaza sub nicio forma unei actiuni sau inactiuni a autoritatii
contractante.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2023 pentru aprobarea Programului
national de investitii ,,Scoli sigure si sanatoase™ si ale Normelor metodologice de aplicare a prevederilor OUG nr.
7/2023 aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 422/2023, pentru
urgentarea procesului de realizare a lucrarilor de consolidare procedura de derulare a investitiilor se simplifica, in
sensul ca:

-Pentru obiectivele de investitii incluse in program nu se intocmesc documentatiile tehnico-economice faza
SF/DALLI, doar proiectul pentru autorizarea/desfiintarea executarii lucrarilor si proiectul tehnic de executie:

-Solutia tehnica in baza careia se realizeaza lucrarile de constructii pentru obiectivele de investitii incluse in
program se stabileste pe baza masurilor de interventie propuse prin raportul de expertiza tehnica si prin raportul de
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Despagubiri:

14.7. Executantul va despagubi, proteja si apara, pe cheltuiala sa, achizitorul pentru si impotriva tuturor actiunilor in
Justitie, revendicirilor, pierderilor si pagubelor rezultate din orice actiune ori omisiune a executantului, in executarea
prezentului contract, inclusiv impotriva oricarei incalcari a prevederilor legale sau a drepturilor tertilor, privind
brevetele, marcile comerciale ori alte forme de proprietate intelectuala precum dreptul de autor.

14.8. Executantul se obliga s plateasca daune-interese, cheltuieli, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente, in situatia
neexecutdrii sau executdrii necorespunzatoare a obligatiilor din prezentul contract, cu exceptia situatiei in care o astfel
de incalcare rezulta din respectarea caietului de sarcini §i /sau documentatia tehnica.

14.9. Pe cheltuiala sa, executantul va despagubi, proteja si apara achizitorul, pentru si impotriva tuturor actiunilor in
Justitie, reclamatiilor, pierderilor §i pagubelor rezultate din executarea prezentului contract de catre executant, in
conditiile in care executantul este notificat de cétre achizitor despre asemenea actiuni, revendicari, pierderi sau pagube,
dupa ce achizitorul a luat cunostinta despre acestea; limitarea responsabilitagii nu se va aplica in cazuri de culpa grava
sau neindeplinirea intentionata a obligatiilor.

15. Ajustarea pretului contractului: conform art. 221 din Legea 98/2016.

Contractul va fi ajustat dupa urmatoarea metoda:

- Pentru lucrarile executate, platile datorate de achizitor executantului sunt cele declarate in propunerea
financiara, anexa la contract.

-Pretul contractului se poate actualiza in conditiile interventiei uneia dintre situatiile imprevizibile descrise
in cadrul Instructiunii ANAP nr.1/2021.

Partile convin ca pretul contractului sa se revizuiasca prin formula de ajustare:

An =av + (l-av) * In/lo,

unde

- "An" este coeficientul de ajustare care urmeaza a fi aplicat valorii de contract estimate pentru lucrarile
realizate in luna "n" (sumele aferente Situatiei de Lucrari, exclusiv lucrarile evaluate pe baza Costului sau a preturilor
curente);

- "av" este valoarea procentuala a platii in avans fata de Pretul Contractului:

- "In" este indicele de cost in constructii total, publicat de Institutul National de Statistica in Buletinul Statistic
de Preturi, la tabelul 15, aplicabil la data cu 60 de zile inainte de ultima zi a lunii "n".

- "lo" este indicele de cost in constructii - total, aplicabil la Data de Referin{a. Data de Referin{a este data
anterioara cu 30 de zile fafa de termenul-limita de depunere a Ofertelor. Nu vor fi ajustate cheltuielile indirecte si
profitul.

Ajustarea preturilor se aplica dupa 6 luni de la data emiterii ordinului de incepere a lucrarilor, pana la
finalizarea lucrarilor aferente obiectivului de investitii, conform prevederilor legale in vigoare la data efectuarii
receptiei, pe baza situatiilor de lucrari insusite de executant, diriginte de santier si aprobate de autoritatea contractanta,
ca urmare a solicitarii justificate din partea contractantului.

In situatia in care in timpul deruldrii contractului apar lucrari suplimentare care au echivalent in oferta initiala,
valoarea solicitarii de plata se va ajusta conform formulei de mai sus.

Pentru lucrarile suplimentare care nu au echivalent in oferta initiala data de referinta este luna incheierii
procesului verbal de negociere

16. Modul de prezentare a propunerii tehnice
Propunerile tehnice se vor intocmi in conformitate cu cerintele din documentatia de atribuire.
Toate documentele incluse in oferta, vor fi insotite. in mod obligatoriu, de OPIS, si vor avea paginile
numerotate.
Propunerea tehnica va cuprinde, in mod obligatoriu, urmatoarele:
-Formularul de Propunere Tehnica incluzand toate informatiile solicitate.
-Documentele tehnice care nu contin informatii legate de preturi.
Propunerea tehnica va tine cont de prevederile prezentului caiet de sarcini si va include cel putin urmatoarele sectiuni:
-Metodologia de lucru propusa pentru realizarea contractului.
-Proiectarea pentru lucrarea propusa.
-Programul rezumativ si programul de lucru, inclusiv graficul Gantt (activitati principale si secundare cu
detalierea principalelor resurse utilizate).
Oferta va fi insotita de un Grafic fizic de realizare a serviciilor de proiectare si executiei lucrérilor.
-Programul de control al calitatii.
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